Wyciag
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy dzialki numer 470 obreb 0001 Kowary

dot. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kowary, jednostka urbanistyczna
Kowary Centrum C przyjety Uchwalg NR XVI/76/07 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu
23.10.2007r., opublikowang w DZ .U. Wojewddztwa Dolno$laskiego nr 6, z dnia 11.01 2008r.,
poz. 73 ze zmiang przyjeta Uchwala NR LXII/279/13 Rady Miejskiej w Kowarach w dniu
05.12.2013r., opublikowang w DZ.U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz 6591 z dnia 24.12.2013 r.

Teren dziatki o numerze ewidencyjnym 470 obreb 0001 Kowary w miejscowym planie zostat
oznaczony symbolem 1MNW/U i 25KDPJ.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru 1IMNW/U § 56

| § 56. Teren oznaczony symbolem 1MNW/U,

1. | Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna;

2 ) uzupelniajgce:
a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustugi na calej powierzchni terenu
oraz tgczenie zabudowy mieszkaniowej z ustugows,
b) dopuszczenie funkcji zamieszkania zbiorowego,
c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub

dobudowane,
d) minimalna powierzchnia zabudowy budynkéw -
180 m%

2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) wysoko$¢ zabudowy: 10 - 14 m,

kondygnacji: b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku

istniejgcego, jego maksymalna wysokosé nie moze
przekroczy¢ 18 m,

¢) dopuszczenie przekroczenia wysokosci o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2 ppkt a i b do 4 m wylacznie dla
dominanty;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35°
do 45°, pokryte: dach6wka ceramiczna, cementows
lub metalowa powlekana, w kolorze czerwonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15°
w przypadku zadaszen nad wejsciami lub jako tarasy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dzialek, w tym zywoploty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen — 1,5 m, w tym pelnej podbudowy do 0,5
m?

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach
jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.




3. | Zasady i ochrona ladu przestrzennego: |1) wymagane nawiazanie nowej zabudowy do

charakteru zabudowy istniejgcej w zakresie: skali,
formy, materialéw  budowlanych i  detali
architektonicznych;
2)w przypadku realizacji nowych budynkéw, ich
wielko$¢ oraz formeg, w tym usytuowanie linii
kalenicy i spadkéw dachu, nalezy dostosowaé do
budynkéw przy ul. Goérniczej 21 i 23.

4. | Zasady ochrony $rodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
znaczgeo oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych
wymagany jest raport oraz dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwieku wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady  ksztaltowania  przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szyld6w mozna lokalizowaé w
czgsci parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podzialu oraz 1) powierzchnia dziatki budowlanej powyzej 2500
scalania nieruchomosci: m?%;

2) zakaz podzialu nieruchomosci po obrysie
budynkow.

8. | Szczegblne warunki zagospodarowania |bryle i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
terenéw  oraz  ograniczenia  w [dostosowaé do rzetby terenu i architektury
uzytkowaniu: otoczenia.

9. | Obsluga komunikacyjna: z terendw: 25KDPJ, 5KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obsluga w zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow
technicznej: sieci.

12. | Stawka procentowa: 30%.

§ 112. Tereny oznaczone symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ,
SKDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ,
18KDPJ, 19KDPJ, 20KDPJ, 21KDPJ, 22KDPJ, 23KDPJ, 24KDPJ, 25KDPJ, 26KDPJ,
27KDPJ, 28KDPJ, 29KDPJ, 30KDPJ, 31KDPJ, 32KDPJ, 33KDPJ, 34KDPJ, 35KDPJ,
36KDPJ, 37KDPJ, 38KDPJ, 39KDPJ, 40KDPJ, 41KDPJ, 42KDPJ, 43KDPJ, 44KDPJ,

45KDPJ, 46KDPJ, 47KDPJ.

1. | Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: ulice pieszo — jezdne;
2 ) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i




wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) szerokos¢ w  liniach rozgraniczajgcych jak nal
rysunku planu;
D) zakaz lokalizacji budynkéw.

3. | Zasady i ochrona ladu przestrzennego: [lokalizacja reklam w miejscach i na warunkach

uzgodnionych z administratorem ulic.

4. | Zasady ochrony $rodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwigku wynosza: 65 dB w dzieri i 55 dB w nocy.

5. | Zasady  ksztaltowania  przestrzeni | dopuszczalne zagospodarowanie elementami malej

publicznych: architektury oraz nasadzeniami drzew i krzewow.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw | dla czesci terendw w strefie B ochrony

lub obiektéw podlegajacych ochronie | konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w §
na podstawie przepiséw odrebnych: 17 ust. 1.
7. | Zasady i warunki podziatu | zakaz dokonywania podzialéw za wyjatkiem
nieruchomosgci: porzadkujacych stan wlasnosciowy, zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terenow oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:

9. | Obsluga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw

technicznej: sieci.

12. | Stawka procentowa: 0 %.

Jednoczesnie informuje, ze dla przedmiotowego terenu obowigzuja nastepujace ustalenia

ogolne :

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

. Uchwale — rozumie sig przez to niniejszg uchwale.

Planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegdlnych —rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

- Rysunku planu — rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly,

przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 2 000.

Zadaniach celu publicznego — rozumie sig przez to inwestycje celu publicznego, na obszarze przestrzeni publicznej objetym planem.

Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktorym obowigzuja okreslone
ustalenia odnosnie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

Przeznaczeniu podstawowym ferenu — rozumie si¢ przez to dominujgea funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie.
Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszezalne, pod warunkiem spelnienia ustalen szcze golowych niniejszej

uchwaly.

Przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — rozumie sig przez to funkcje uzupetniajaca, wyznaczong danego terenu lub dzialki, ktéra

nie moze by¢ zrealizowana bez funkeji podstawowe;.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow

Obowigzujacej linii zabudowy — rozumie sig przez to linig, na ktdrej musi byé usytuowany co najmniej jeden punkt zewnetrznej
sciany frontowej budynku. Linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony drogi przez zaden element budynku.

do najwyzszego punktu jego konstrukceji.

. Wysokosei budynku — rozumie si¢ przez to wysokosé budynku liczong od najnizszego poziomu terenu przy budynku

. Dominancie — rozumie sig przez to element budynku. przewyzszajacy od 1 do 4 m wysokos¢ jego bryly na powierzchni w rzucie

poziomym do 20 m*, wyrozniajacy si¢ uksztattowaniem i kolorystyka,
wykonany z zastosowaniem urozmaiconego detalu architektonicznego

Poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzgdng terenu nad poziomem morza przed wejsciem gléwnym do budynku. badz jego
samodzielnej czgsei, nie bgdacym wylacznie wejéciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych.
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Kondygnacji — rozumie sig przez to pozioma, nadziemng lub podziemna czesé budynku, zawarta migdzy podtogg na stropie lub
warstwq wyréwnawcza na gruncie, a gorng powierzchnia podtogi badz warstwy oslaniajacej 1zolacjg cieplna stropu, znajdujacego sie
nad tg czgscia. Za kondygnacje uwaza sig takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz poziomy czesé
budynku, stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokosé w swietle wigksza niz 1.9 m.

Kondygnacji naziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w $wietle co najmniej z jednej
strony budynku znajduje si¢ powyzej poziomu terenu, a takze kazda usvtuowang nad nig kondygnacje.

Dachach wielospadowych — rozumie si¢ przez to dachy, o spadkach w co najmniej dwéch polaciach.

Intensywnosci zabudowy — rozumie sig przez to stosunek powierzehni kondygnacji nadziemnych budynkéw i budowli, liczonych po
ich zewngtrznych gabarytach, do powierzchni dzialki budowlane;.

Powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzehni wszystkich kondygnacji obiektéw budowlanych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty ro$linnoscig oraz wode powierzchniowa na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumny nawierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

Urzadzeniach towarzyszgcych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obslugi danego terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie sie przez to sposéb zabudowy, w ktérym na kazda dziatk¢ budowlana
przypada jedno mieszkanie.

Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny zawierajacy 2 lub wigcej mieszkan, lub
zespdl takich budynkéw na dzialce budowlane;.

Mieszkaniu — rozumie si¢ przez to zespét pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacych odrgbne wejscie, wydzielony
statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki do stalego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego
gospodarstwa domowego.

Uslugach turystyki — rozumie si¢ przez to dziatalnosé z zakresu: prowadzenia bzy noclegowej i gastronomicznej, informacji
turystycznej, administracji, sportu, rekreacji, odnowy biologicznej, lecznictwa i rehabilitacji, a takze obiekty stanowigce atrakcje
turystyczne z zakresu kultury, sztuki, rozrywki oraz promocji miasta i regionu.

Uslugach nieucigzliwych — rozumie sig przez to uslugi, ktére nie naleza do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Agroturystyce — rozumie sig przez to formeg turystyki, obejmujgcy ustugi zakwaterowania, rekreacji, wypoczynku i zwigzane z nimi
uslugi gastronomiczne. wykonywane przez osoby fizyezne lub podmioty gospodarcze prowadzace gospodarke rolng lub lesna.

Terenach zdegradowanych — rozumie sig przez to obszary zdegradowane przez eksploatacj¢ suroweow mineralnych, nieurzadzone
sktadowiska odpadéw kemunalnych i przemystowych oraz tereny skazone przez substancje chemiczne.

Stawce procentowej — rozumie si¢ przez to stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty. o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweyo i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo pewodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci.
9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2)  linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)  oznaczenia poszezegblnych terendw o rémym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4)  nieprzekraczalue i obowigzujgee linie zabudowy;
5) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
6) ozaczenia obiektéw zabytkowych,
1. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1 Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzujace na obszarze objgtym planem:
1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejgce:

a)  walory krajobrazowe,
b}  architekture otoczenia,
¢)  zabudowg sasiednia.
d)  typowg dla regionalnego budownictwa skalg i forme obiektow,
e)  charakterystyczne dla regionalnego budewnictwa detale architektoniczne: lukamy, deskowanie szczytéw, werandy, ganki drewniane,
okapy i materialy budowlane: diewno, ceramika, kamien, lupek, tynk gladki,



2.

f)  rzezbe terenu;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszeza sig dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow,
3)  dopuszeza sig organizacje imprez masowych na terenach: ulic, placéw. uslug oraz obszaréw zielonych i pél uprawnych u podnéza wzgérza Sw.

Anny.

Zasady sytuowania zabudowy, obowiazujace na terenach, na ktérych rysunek planu nie okresla obowiazujacych i nieprzekraczaluych linii zabudowy:
1) minimalna odleglosé linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych dla ulic:

a) glownych — 10m,

b)lokalnych — 8m,

c¢)dojazdowych — 6m,

d) wewnetrznych - 4m,

¢) pieszo-jezdnych i pieszych — 4m.
f) rolnych - 3m:

8.
9;

10.
1L

2) na terenach objetych strefy ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, dopuszcza sig odstepstwo od

minimalnych odleglosci linii zabudewy od linii rozgraniczajacych ulic.

Na obszaize objetym planem tereny gémicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych nie
wystepuja.

Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terenéw podlegajace scaleniu nieruchomosci.

Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terenéw zorganizowanej dzialamosci inwestycyinej.

Na obszarze objetym planem obszarami o tymezasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uZytkowaniu sg tereny: 1ZP/U, 2ZP/U, IR — dopuszeza
si¢ w okresie zimowymn zagospodarowanie tymeczasowymi urzadzeniami sportowo - turystycznymi,

Na obszarze ohj¢tym planem nie wyznacza sig terendw rehabilitacyi istniejgcej zabudowy.

Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terenow zdegradowanych, wymagajacych rekultywacji.

Na obszarze objetym planem obszary shuzace organizacji imprez masowych wystgpuja na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R. 1UKR,
1UP/U, 2UP/U, 3UP/U, 1UT/ZP, 4US, 3ZP, 6U, 1ZP/U. 2ZP/U, 3ZP/U.

Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m®

Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ trasy rowerowe oznaczone na rysunku planu

§ 6, Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

1.
2.

)]
2)
3)
4
5)
6)

3

Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.
W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢:

korekty lukow drog w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu:

korekte istniejacych przebiegow,;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic;

lokalizacjs urzadzen obsiugi komunikacji zbiorowej: przystankéw i zatok autobusowych:

lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych i nosnikow reklam. zgodnie z ustaleniami dla poszezegolnych terenéw;
do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametrow. dopuszcza sig dotychczasowy sposob
zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektow budowlanych.

Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi. nalezy usytuowaé pod ziemia, z przebiegiem

w liniach rozgraniczajgcych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami

W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa. dopuszcza sig przeprowadzenie sieci poza ukladem ulic. pod
warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegélnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenow.

Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: cieplo, wode, gaz, energig elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna,
odprowadzania sciekow oraz lokalizacji urzgdzen technicznych, wymagaja uzgodnienia z administratorami sieci.

Wykonanie trwatych nawierzchni ulic wskazane jest poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;.

Nie dopuszcza sig prowadzenia napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej w strefie B ochrony konserwatorskiej,

Dopuszcza sig w przypadkach konfliktowych przesuniecie linii rozgraniczajacych ulic na odleglosé do 10m od granic terenu 0Znaczonego na
rysunku planu.

§ 7. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wods.

L.

Ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw: socjalno-bytowych, ushigowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki istnijgcego i projektowanego systenu
wodociggowego.

Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacych obiektow z indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wodg.
Ustala si¢ lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszqcymi typu: hydrofomie, zbiorniki
wyrownawcze, na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi, ze szczepolnym
uwzglgdnieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

§ 8. Obsluga obszaru objgtego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalne; i przemysiowe;j.

i;

Odprowadzanie sciekow zgodnie z projektem . Karkanoskiego Systemu Wodociagow i Kanalizacji Sanitamej — modemizacja i rozbudowa systemu
wodno-kanalizacyjnego Kowar".

Ustala sig zakaz odprowadzania nic oczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych oraz podziemnych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiomikow na nieczystosci plynne i oczyszczalni przydomowych na terenach skanalizowanych.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ dla nieruchomosci potozonych na terenach: nie skanalizowanych, slabo zurbanizowanych craz
agroturystycznych, odprowadzanie sciekéw do szezelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszezalni przydomowych

Ustala sig zakaz odprowadzania cickow: bytowych. komunalnych i przemystowych do kanalizacji odprowadzajacej $cieki opadowe.

Ustala si¢ wymog oczyszczania Sciekow przed odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

§ 9. Obshuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania sciekéw opadowych.

L.
2
3

Odprowadzanic scickdw opadowych zgodnie z koncepejg rozbudowy i modernizacii miejskiego systemu kanalizacyjnego Kowar.

Ustala si¢ nakaz odprowadzenia scickéw opadowych poprzez sieci kanalizacii do istiejacych ciekow wodnych, za zgoda ich zarzadcy.
Ustala si¢ nakaz odprowadzenia sciekow opadowych we wiasnym zakresie, wstepnego ich oczyszczenia i odprowadzania do
kanalizacji z utwardzonych parkingdw oraz innych terenéw komunikacji drogowej, narazonych na skazenie substancjami ropopochonymi i
chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

§ 10. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami przewiduje obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadéw bytowo-

1.

2

gospodarczych wedhug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a w szczegolnosei:
Gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych w szezelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych. w ramach umowy podpisanej z przedsigbiorstwem posiadajgeym
aktualne zezwolenie na odbidr odpadow.

Wyznaczenie miejsc segregacji odpadow stalych na terenach publicznych.

§ 11. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

1.

Ustala si¢ nakaz wykorzystywania nicucigzliwych zrédet ciepla, w tej liczbie: energii elekirycznej, gazu, oleju opalowego lub innych ekologicznych
zrodef energii cieplnej, zgodnie z przyjetymi , Zatozeniami projektu zaopatrzenia Gminy Kowary w energi¢™ , spelniajacych wymagania przepisow
szezegolnych.
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Ustala sig nakaz modemnizacji istniejgeych kotlowni na opal staly.

W pizypadku zorganizowanego systemu ogrzewaria ustala sie rozprowadzenie ciepla poprzez podziemne sieci cieplownicze.
Zaleca si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii.

Zaleca sig stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

§ 12, Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

L

2

3

Rozbudowa 1 modemizacja rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach istniejacego oraz nowego zamwestowania. wedlug
technicznych warunkéw przylaczenia.

Dopuszczenie prowadzenie odeinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgoduientu z wlascicielami nieruchomosci, wymaga formalno -
prawnego ustalenia zasad dost¢pnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

Ustala sig obowigzek uzgadniania pozwolenia na budows z zarzadcq sicei obiektow w strefie ograniczonego uzytkowania.

W sgsiedztwic gazociggu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw nie zwiazanych z eksploatacig sieci infrastruktury;

2) zapewnienie dojazdu;

3) zagospodarowanie terendw zielenia niskq oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m - po 2 m z kazdej strony od osi gazociagu;

4} zakaz prowadzenia dzialalnosci moggcej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.

§ 13. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesyhu.

1

2,

Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych urzadzen elektroenergetyeznych, z dopuszezeniem mozliwosci ich medemizacji lub likwidacji.

Depuszcza sig lokalizacjg stupowych stacji transformatorewych na dzialkach inwestorow, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez
zarzgdce sieci elektroenergetycanej.

Ustala sig kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych.

Dopuszcza sig przebicgi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic,
z wylaczemem jezdni.

Ustala si¢ rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania.
wedlug technicmych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglogci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury

Ustala si¢ wzdhuz przebiegu linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 50 m - po 25 m od osi
stupow.

USII;Ia si¢ wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej sredniega napigcia strefs ograniczonego uzytkowania o szerokosei 15 m - po 7.5 m od osi
shupow.

§ 14. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjna.

2
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4.

Ustala sig rozbudows kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog z wylaezeniem jezdni, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o lokalizacii sieci oraz technicznymi warunkami przylaczenia operatordw.

Dopuszcza sig. stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.

Dopuszeza sig lokalizacj¢ masztéw telekomunikacyjnych wylacznie z wykorzystaniem isiejgcych obiektow budowlanych, przy jednoczesnym
spehieniu kryteriow wysokosciowych okreglonych dla poszezegélnych terendw.

Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyinych w polaczeniu z realizacja wiez widokowych na szczytach wzniesien terenéw: 1ZL, 2ZP, U.

§ 15. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie melioracji.
1. Na terenie objgtym opracowaniem planu ustala sig obowigzek zapewnienia funkcjenowania istniejgce;j sieci drenarskie;,
2. Dopuszeza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych przebiegajeych przez tereny poszczegolnych funkeji.
3, Wzdluz ciekow wodnych zaleca sig:

1) zachowanie naturalnych, nie zagospodarawanych paséw zieleni o funkcji stref buforowych:

2) zachowanie stref @ szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowej wod publicznych, wolnej od ogrodzen;

3) zachowania stref, o minimalnej odleglosci 10 m od krawedzi skarp ciekéw, wolnej od lokahizacji budynkow, o ile rysunek planu nie wskazuje
inaczej;

4. Na obszarach. o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz melioracyjnych.

§ 16, Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych dla nastgpujacych funkcji:

1
2
3
4
5
6
T
8
9
1

. Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz na lokal mieszkalny.
Mieszkaniowa wielorodzinna — | miejsce postojowe, w tym garaz na | lokal mieszkalny.
: Administracyjnej - | miejsce postojowe na 50 m? powierzehni uzytkowe;.
. Ushug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedaznej.
: Uslug: sanatoryjno - uzdrowiskowych, hotelowych i pensjonatowych - | miejsce postojowe na 2 lozka, w tym garaz.
; Ushug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw. w tym paraz,
3 Ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw.
; Ustug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
| Oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
0. Skladéw. magazyndw oraz zakladéw produkeyino — ushugowych - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym garaz.

§ 17. Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.

1 W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B™ ochrony konserwatorskiej:

I ustala si¢ obowigzek opiniowania z wlasciwym konserwatorem zabytkow dziatan inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac
ziemnych, przebudowy. rozbudowy, a takze zmiany funkeji obiektow figurujacych w .wykazie zabytkow architektury i budownictwa”
oraz budowy nowych obiektow kubaturowych. zmieniajaeych historycznie uksztaltowane wnetrza urbanistyczne;

2. ustala si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i sposobu zagospodarowania terenéw, z dopuszczeniem
zmiany lokalizacji nowych ulic;

3. ustala si¢ wymdg ochrony zachowanych elementoéw ukladu przestrzennego, form i wystroju elewacji budynkéw umieszezonych w
rejestrze oraz gminnej ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa;

4. ustala si¢ wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji preestrzennej w zakresie skali i formy zabudowy, przy
zalozeniu harmenijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej.
2. W granicach obszaru objetego planemn zlokalizowane sq obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw architektury i budownictwa, objgte

rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepisow szczeg6lnych:

1. kaplica éw. Anny i dzialka przy ul. Kowalskiej 41, nr w rejestrze zabytkow 1311/ z dnia 17.09.1997 roku, dzialka nr 366.
powierzchnia 1461 m?, KW 19628, wiasno$¢: Parafia rzymsko-katolicka im. Marii w Kowarach;

2. budynek mieszkalny przy ul. Wicjskiej 1, nr w rejestrze zabytkéw 1145/J z dnia 29.06.1993 roku, dziatka nr 427.2, powierzchnia 2263
m?, KW 38453;

3. budynek mieszkalny przy ul. Kowalskiej 2, nr w rejestrze zabytkéw 1141/] z dnia 31.05.1993 roku, dziatka nr 210/2, powierzchnia
1032 m?, KW 37729.

3 W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s obickty majdujace si¢ w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa, objete
rygorami prawnymi wynikajgeymi z tresci przepisow szczegélnych
4. Na cbszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczme, ozmaczone na rysunku planu nr.12

5. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy OW wokot stanowisk archeologicznych ustala sig obowiazek:



1. popizedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;
2, zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

6. Dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa obowigzuje:
1 uzaleznienie prac remontowych. zmian: wlasnosci, funkcji i przeznaczenia obiektéw od wydanej decyzji wlasciwego konserwatora
zabytkow:
2. zakaz obudowy elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych;

3: zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie moze by¢ wykonane z: lupka, fupka
syntetycznego lub dachowki ceramicznej;

4, w sgsiedztwie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymagane jest dostosowanie nowoprojektowanych oraz przebudowywanych
budynkéw i budowli do architektonicznej formy zabytku.

7. Dla obiektéw budowlanych znajdujgeych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw architektury 1 budownictwa obowigzuje:

1. zakaz obudowy elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych:

2. zachowanie formy i pokryeia dachu: w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze by¢ wykonane z tupka. tupka
syntetycznego, dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem: dachéwki cementowej oraz dachowki metalowe), pokrytej powlokg mineralng
lub ceramiczng.

8. Rozbidrka obiektow budowlanych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa, moze zosta¢ uzalezniona
przez wlasciwego konserwatora zabytkéw od wezesnigjszego wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa,
zgodnie z instrukejg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie, zawierajacych: informacje o obiekcie, oceng
wplywu wyburzenia na zachowanie ukiadu urbanistycznego oraz oceng wartosci zabytkowej.

9. Ochronie. na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 pkt 2 i 4 podlega most nad rzeky Jedlica przy Alei Wolnoscei 1 ul. Warynskiego.

§ 18. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

N o—

Ustala si¢ lokalizacj¢ szpalerow zieleni wysokiej na terenach przemystowych i przemystowo - ushugowych.

Ustala si¢ utrzymanie zieleni uksztaltowanej na terenach zieleni parkowe;j i skwerowej, z zachowaniem naturalnej formy roslinnoscei.

W zakresie zagospodarowania zielenig, uwzgledni¢ nales:

1) zachowanie istniejacego dizewostanu, z dopuszezeniem likwidacji roslin kolidujacych z lokalizacja projektowanych ulic 1 placow oraz drzew
chorych;

2)  projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nie niszczacy drzew:

3)  odtwarzanie i uzupeinianie ubytkow trwatymi. dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami, na ktorych zadrzewienie jest
niewskazane,

§ 19. Na terenie objetym planem ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania obszaréw potencjalnie zagrozonych wodami splywajgcymi 2 terenéw gorskich
1. Likwidacja budynkéw pesadowionych na murach brzegowych rzeki Jedlicy.
2. Zakaz gromadzenia sciekow, srodkéw chemicznych i innych materialéw, ktére mogq zanieczydci¢ wody.
3. Zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw. w tym ich skladowania.
4. Wymog systematycznego oczyszczania i konserwacji nabrzezy ciekow wodnych.
5. W nowo realizowanych obicktach nalezy stosowaé wladeiwe materialy izolacyjne.

§ 20. Na terenie objgtym planem ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1.

7.

Na obszarze objstym planem obowiazujg zasady przyjete dla terenow potozonych w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
dotyczace:
2) ochrony przyrody nieozywionej i gleb,
3} ochrony zasobdw wodnych,
4) ochrony ekosystemoéw ladowych,
5) ochrony ekosystemoéw lesnych,
6) ochrony fauny,
7) ochrony waloréw krajobrazowych i débr kultary,
8) rozbudowy urzadzen dla ochrony powietiza, wéd oraz prowadzenia gospodarki edpadami,
9) udostgpnienia parkn dla turystaw,
10) zagospodarowania przestizennego oraz ksztaltowania zabudowy.

Zakaz lokalizowania w granicach dziatek budowlanych obiektow i urzadzen ushigowych zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko, wymagajacych sporzadzenia rapertu o oddziatywaniu przedsigwzigeia na srodowisko, z wyjatkiem: terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P i P/U, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz dopuszczalnego usytuowania stacji
teletechnicznych na wiezach widokowych na terenach: 1ZL i 2ZP/U.

Ograniczenie ucigzliwosei prowadzonej dzialalnoéci w zakresie emisji: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietiza, substancji ztowonnych oraz
nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, do granic wlasnosci terenu, na Jakim jest lokalizowana.

Dla terenéw utwardzonych drog i parkingow nalezy zaprojektowa instalacje uniemozliwiajace przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do
podtoza oraz wod gruntowych.

Zaleca si¢ stosowanie utwardzonych nawierzchni ulic i placéw brukiem.

Forma posadowicnia oraz zabezpieczenia budynkéw narazonych na zwigkszona emisjc radonu - zgedna z odpowiednimi przepisami
szezegdlnymi.

‘Wymog dzialan na rzecz poprawy stanu rodowiska niezaleznie od funke;ji terenu.

§ 21. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady podziahu terenéw na dziatki budowlane:

1. W zakresie dostgpnosci dzialek;
1) wykonywanie podzialow w sposb zapewniajacy dostepnosé do ulic publicznych:
2) w wypadku gdy niemozliwe jest spelnienie uwarunkowania z pkt.l. ustala sig mozliwos¢ wyznaczenia ogélnodostepnych drég
wewngtrznych o szerokosci minimum 3 m, fgczacych nowe dzialki z ulicami publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony
polem do zawracania pojazdow:;

2 Minimalne szerokosci frontu dzialki budowlane;j:
1w zabudowie wolnostojgcej - 14 m:
2)w zabudowie blizniaczej - 10 m;
3)w zabudowie zwartej — 6 m.

3 Dopuszczenie podzialéw nieruchomosci na terenach zabudowanych. z zaleceniem usytuowania wydzielanych granic co najmniej w odleglosci
4 m od zewngtrznych krawedzi zabudowy.

§ 22. Na terenie obj¢tym planem ustala sig tereny stanowigce zadania celu publicznego:
1

: Ulic publicznych, oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDP.
2. Parkingow: KP,
3. Infrastruktury technicznej: E.
4. Cieku wodnego: WS.
5 Zieleni: ZL, ZP, ZPN.

§ 23. Na terenie objetym planem:

I. Elementami przestrzeni publicznej sq tereny:
1) ushig
2) zieleni: parkéow i skwerow
3) ulic oraz placow parkingowych:



4) publicznych wn¢trz miedzy budynkami;
5) ciekow wodnyvch;
6) pasazy pieszych.
2 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:
1) ogélna dostepnosé do przestrzeni publicznej. w tym dla osab niepenosprawnych;
2) dopuszczalne grodzenie terendw, w przypadku gdy pizepisy planu nie stanowia inaczej:
3) dopuszezenie czgsciowej niedostgpnosei obiektow budowlanych:
4)z wyjatkiem drég, dopuszczalna ogdlna niedostgpnosé obiektow i elementéw infrastruktury technicznej.
Na obszarze objetym planem obewigzuje:
1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy glowne; i ulic lokalnych:
2} zakaz montowania bilbordéw i nosnikéw reklam o powierzehni wigkszej niz 4 m? na elewacjach budynkow:
3} dopuszezenie lokalizacji nosnikow reklam o powierzehni wigkszej niz 2 m? w odleglosci nie mmiejszej niz 80 m od siebie;
4) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1.0 m? na parterach budynkéw, gdzie prowadzona jest
dzialalnos¢ gospodarcza.

7

4. Na obszarze objetym planem, oprécz terendw przeznaczonych pod: ulice, place, infrastrukturg techniczng, cicki wodne, zielen: dzialkows,
izolacyjng, parkow i skwerdw, zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, ushugi, oraz terenu 1UKR - dopuszezenie zabudowy zwartej, w tym
szeregowey.

5 Na terenach zabudowy mieszkaniowej zwartej. w tym szeregowej, zaleca si¢ prowadzenie zorganizowanej dzalalnosci inwestycyinej, z
realizacjg wspdlnego projektu planu zagospodarowania terenu wraz z projekiami budynkow.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
2) tereny podlegajace scaleniu i podzialowi nieruchomosci;
3) tereny zdegradowane.

Zmiana uchwaly jw przyjeta 5 grudnia 2013r.

UCHWALA NR LXI1/279/2013
RADY MIEJSKIEJ] W KOWARACH
Z DNIA 5 GRUDNIA 2013R

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistyeznej KOWARY CENTRUM czesé C

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r,,
poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U z
2013r., poz. 594 ze zmianami). w zwigzku z Uchwala Nr XLV/215/13 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 29 stycznia 2013r.
z poZniejszg zmiang (Uchwata Nr XLVII/225/13 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 18 marca 2013r.), po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary
zatwierdzonego Uchwalg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000r. z pozniejszymi
Zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XVI/76/07 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 23 pazdziernika 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czgsc C,
opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnosélaskiego Nr 6, poz. 73 z dnia 11 stycznia 2008r. wprowadza
si¢ nastg¢pujgce zmiany:
1) w§ 2 ust. 24 otrzymuje brzmienie:
w24. Ustugach turystyki — rozumie sig przez to dzialainosci z zakresu: prowadzenia bazy noclegowej i
gastronomicznej, informacji turystycznej, administracji, sportu, rekreacyi, odnowy biologicznej, lecznictwa i
rehabilitacji, a takze obiekty stanowigee atrakcje turvstvezne z zakresu kultury, sztuki, rozrywki oraz promocji
miasta i regionu’™;
2)  w § 14 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Dopuszeza sig lokalizacfe obiektdw igeznoscei publicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych’™;
3)  w§27 wrubryce 2 tabeli pkt 1 otrzymuje brzmienie:

2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci
zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa wolnostojqea, jednorodzinna z dopuszczeniem

matveh domdw, zawierajqcych do 4 mieszkan:

b} uslugi wylgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej;

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budvnkéw, nie
przekraczajgeej 30% powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach dziafki;

d) pomieszczenia gospodarcze wyvlgeznie whudowane lub
dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

e)  maksvmalna powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych
budynkow mieszkalnveh | mieszkaniowo - ustugowych 180 m?;

4) w§ 28, wrubryce 2 tabeli pkt 1 otrzymuje brzmienie:
2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskainiki intensywnosci
zabudowy:
1) warunki zagospodarowania teren: | a) _uslugi wylgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej,




b)

c)

g)

e}

zajmujqce nie wigcef niz 30 % powierzchni wzytkowej
budynkow na dzialce,

na jednej dzialce dopuszczenie jednego budvnku
mieszkaniowego lub mieszkaniowo - ustugowego oraz jednego
obiektu garazowo - gospodarczego.

dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw, nie
przekraczajgeej 25% powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w granicach dziafki,

budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni zabudowy do
40 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanveh
budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej180 m?
dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni zabudowy
obu segmentdw lgcznie do 200 m*;

5) w§ 41 rubryka 9 tabeli otrzymuje brzmienie:

9. Obstuga komunikacyjna: z preyleglych ulie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6) W § 43 rubryka 9 tabeli otrzymuje brzmienie:

9 Obstuga komunikacyjna: z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7y w§89:

a) rubryka 1 tabeli otrzymuje brzmienie:

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi turystyki;

2 ) uzupetniajgce:

b)  ustugi zdrowia,
¢)  ustugi nieucigzliwe,
d) _infrastruktura techniczna.

a}  zielew parkowa wraz z obiektami maftej architektury i altanami parkowymi,

b) rubryka 2 tabeli otrzymuje brzmienie:

zabudowy:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci

1) warunki zagospodarowania terenu:

a)  powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu;

b)  powierzehnia altany parkowej nie moze
przekroczvé 150m’

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

b)  maksymalna liczba kondygnacji usytuowanych
powyzej poziomu teren - 6;

¢} maksymalna wysoko$¢ zabudowy -21, 5m;

d) __maksymalna wysoko$é altan parkowvch - 7,00m

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy, o ile z ustaler zawartych ponizej nie
wynika inaczej, symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kqgcie nachylenia polaci od 20,
pokrvte: dachowkq, lupkiem lub blachg w
odcieniach czerwieni lub szarosci;

b)  dopuszcza sig dachy mansardowe;

¢} w budynkach istniejgcyveh krytveh dachami nie
speiniajgcymi wymogéw okreslonvch powvzej, w
przypadku rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy dopuszcza sig zachowanie i
kontynuacje istniejqcej geometrii dachdw.

4) ogrodzenia. kolorystyka elewacji:

a)  elewacje tvnkowane w odcieniach jasnych
pastelowyeh lub z zastosowaniem
naturalnyeh materialdw wykoriczeniowych;

b)  ustala sig azurowe formy grodzen o
powierzchni przeswitéw min. 50% lub
zZywoploty;

¢)  maksvmalna wysokosé ogrodzer 2,0m, w
tym maksymalna wysokosé petnej
podbudowy 0, 5m;




5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,5;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%.

¢) rubryka 4 tabeli otrzymuje brzmienie:
4. Zasady ochrony srodowiska: ze wzgledow akustveznych tereny UT/ZP kwalifikuje sie jako tereny
rekreacyfne — wypoczynkowe.

§ 2. 1. Integralng cz¢scia niniejszej uchwaly jest zatgeznik nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
2. Niniejsza zmiana planu nie obejmuje rysunku planu, stanowigcego zalacznik nr 1 do Uchwaly XVI/76/07 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 23 pazdziernika 2007r. w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM czgéé C.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Kowar.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.




