Podpisany przez:

Ryszard Rzepczyriski Zastepca Burmistrza Miasta K

dnia 6 maja 2026 r.

ZARZADZENIE NR 0050.51.2026
BURMISTRZA MIASTA KOWARY

z dnia 6 maja 2026 r.

w sprawie ogloszenia I (pierwszego) przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie lokalu mieszkalnego
i lokalu ustugowego, bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Kowary, polozonych w Kowarach przy ulicy
Wiejskiej 29 i ulicy Wiejskiej 1.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
z2025r. Dz. U. poz. 1153 ze zm.), art. 37 ust. 1, art. 38 i art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z2026r., Dz. U. poz.399) oraz w wykonaniu Uchwaly NR
XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Kowary, Burmistrz Miasta
Kowary zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Oglasza I (pierwszy) przetarg ustny nieograniczony na zbycie n/w nieruchomosci:

1. Lokal mieszkalny nr 3 znajdujacy si¢ w Kowarach przy ulicy Wiejskiej 29, na dzialce numer 96/3 (obreb
0004 a. m. 4) o pow. 0,0583 ha, opisany w zalgczniku nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

2. Lokal ustugowy znajdujacy si¢ w Kowarach przy ulicy Wiejskiej 1, na dziatce numer 427/5 (obreb 0003 a.
m. 7) o pow. 0,2104 ha, opisany w zalaczniku nr 3 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Przetarg  nalezy  przeprowadzié zgodnie z zasadami okreslonymi ~ w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z2026r., Dz. U. poz.399) oraz
Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 2213).

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Przewodniczacemu Komisji Przetargowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 6 maja 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
numer 3, potozonego w budynku mieszkalnym, przy ulicy Wiejskiej 29 w Kowarach wraz z udziatem
w prawie wilasnos$ci dziatki gruntu numer 96/3 (obrgb 0004 a. m. 4), ktéry odbedzie si¢ w dniu
10 czerwca 2026 r. o godz. 9" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy
ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.29.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
17 marca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 18 marca 2026 r. do
8 kwietnia 2026 r.

Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 maja 2026 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 maja 2026 r. do 6 czerwca 2026 r.,
opublikowane byto na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone zostalo w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogélnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkow:
Dziatka nr 96/3 (obrgb 0004 a. m. 4) o pow. 0,0583 ha, potozona w Kowarach przy ul. Wiejskiej 29.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00063672/8.

3. Opis nieruchomosci:

Wyodrgbniony lokal mieszkalny numer 3 znajdujacy si¢ w budynku numer 29 przy ulicy Wiejskiej,
polozony jest na I kondygnacji (parter). Budynek wielorodzinny, z pigcioma lokalami mieszkalnymi
potozonymi na dwoch kondygnacjach, w zabudowie wolnostojacej, jedno klatkowy, czgSciowo
podpiwniczony. Lokal numer 3 sklada sie z pokoju, kuchni i WC o powierzchni 34,50 m* Do
mieszkania przynalezy piwnica o powierzchni 0,90 m® kLaczna powierzchnia zbywanego lokalu
mieszkalnego z przynaleznymi pomieszczeniami wynosi 35,40 m?. Udzial w czeSciach wspolnych
budynku oraz prawie wlasnosci gruntu wynosi 16,40 %. Powierzchnia gruntu wynikajaca
z przypadajacego udziatlu wynosi 95,61 m? Mieszkanie dos$wietlone od strony wschodnie;j
1 poludniowej. Stolarka okienna — PCV, brak drzwi wej$ciowych do lokalu. Budynek wyposazony
w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, elektryczng, gazowa. W lokalu brak ogrzewania, dolne fragmenty
$cian zawilgocone. Lokal do kapitalnego remontu i doposazenia.
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Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostalo wydane przez Staroste Karkonoskiego
Zaswiadczenie nr 94/2026 z dnia 18 lutego 2026 r., stwierdzajace, ze lokal mieszkalny nr 3 potozony
w budynku przy ulicy Wiejskiej 29 w Kowarach jest lokalem samodzielnym i spelnia warunki
okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. W przypadku, gdy przebiegajace
sieci 1 urzadzenia wystepujace na nieruchomos$ci koliduja z realizacja zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wlasnym kosztem 1 staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi 1 wlascicielami sieci.

Nabyweca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejgcym. Cena nieruchomos$ci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodetg. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Podgorze, przyjetym Uchwata nr L/278/06 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 7 z dnia
10 stycznia 2007 r., poz. 53, ze zmianami przyj¢tymi Uchwalg Nr XXXIII/162/08 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 4
z dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 92 oraz Uchwatg nr IV/34/10 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30
grudnia 2010 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolno$laskiego nr 38 z dnia 17 lutego 2011 r.,
poz. 486, nieruchomos$¢ oznaczona dziatka gruntu nr 96/3 (obrgb 0004), potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem U/MNI1 i KD(L)1. Dla U/MNI1 o przeznaczeniu podstawowym: tereny ustug
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz o przeznaczeniu uzupetniajagcym: obiekty matej
architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dla KD(L)1 o przeznaczeniu podstawowym:
teren ulicy lokalnej oraz o przeznaczeniu uzupetniajacym: urzadzenia towarzyszace, stuzace
uzbrojeniu technicznemu terenu, lokalizacje elementéw ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu
na terenach zabudowanych oraz $ciezki rowerowe.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Sprzedaz nieruchomosci na wtasno$¢ w drodze przetargu.

6. Cena wywolawcza nieruchomosci :
- 57 900,00 zk (stownie: piecdziesiat siedem tysiecy dziewigcset ztotych 00/100)

7. Wysoko$¢ wadium:
7 000,00 z1 (stownie: siedem tysiecy ztotych 00/100)

8. Postapienie:
O wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Naleznos¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wptacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.
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1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 7 maja 2026 r. do dnia 6 czerwca 2026 r., ogloszone zostaje
w  Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym oraz opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 10 czerwca 2026 r. o godz. 9"-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcow).

3.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN, ktore winno
wptyna¢ na konto depozytowe Urzgdu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpézniej do dnia 5 czerwca 2026 r. (na dowodzie
wplaty nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowod wniesienia
wadium a przedsigbiorcy i1 inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dziatalnosci gospodarczej oraz wiasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem
przetargu jest jeden ze wspotmalzonkow, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku wspdlnego,
powmlen posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdtmatzonka upowazniajace do udziatu w przetargu
1 podpisania protokotu.

Odstepstwem od posiadania pelnomocnictwa drugiego wspotmatzonka jest os$wiadczenie, iz
w zwigzku malzenskim panuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej i nieruchomos$¢, bedzie nabywana do
majatku osobistego jednego ze wspotmatzonkow lub ztozy o$wiadczenie, iz w zwigzku matzenskim,
panuje majatkowa wspolnos¢ ustawowa, ale nieruchomos$¢ bedzie nabywana do majatku osobistego ze
srodkéw pochodzacych z majatku odregbnego, a drugi wspdtmatzonek wyraza na to zgode.

Oswiadczenie o stanie cywilnym oraz o rodzaju nabycia do majatku, bedzie do wypetnienia w dniu
przetargu przed jego otwarciem.

5.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6.Wadium wptacone w gotdwce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu UmMowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7.Po nabyciu nieruchomos$ci w terminie 14 dni nabywca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzgdu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9.Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.

10.Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.

11.Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).
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Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzgdowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasi¢ggu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

Kowary, dnia .......ccccovveveveencieeeieeee,
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Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 6 maja 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego nr 3 bedacego wtasnoscig Gminy Miejskiej

Kowary, potozonego w budynku mieszkalnym z pigcioma lokalami mieszkalnymi przy ulicy
Wiejskiej 29 w Kowarach.

§1
Regulamin opracowany zostal na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomo$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026r., poz. 399) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu 10 czerwca 2026 r.
o godzinie 9" w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja la (sala
numer 13, I pietro, budynek A — Sala Rajcow).

§3
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.29.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
17 marca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 18 marca 2026 r.
do 8 kwietnia 2026 r.

Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 maja 2026 r.) zostatlo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 maja 2026 r. do 6 czerwca 2026 r.,
opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzgdu (BIP) oraz ogloszone w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogélnokrajowym.

§4
1.Wyodrgbniony lokal mieszkalny numer 3 znajdujacy si¢ w budynku numer 29 przy ulicy
Wiegjskiej, potozony jest na I kondygnacji (parter). Budynek wielorodzinny, z pigcioma lokalami
mieszkalnymi potoZzonymi na dwoch kondygnacjach, w zabudowie wolnostojacej, jedno klatkowy,
czgsciowo podpiwniczony. Lokal numer 3 sktada si¢ z pokoju, kuchni i1 WC o powierzchni
34,50 m’. Do mieszkania przynalezy piwnica o powierzchni 0,90 m? kEaczna powierzchnia
zbywanego lokalu mieszkalnego z przynaleznymi pomieszczeniami wynosi 35,40 m?* Udzial
w czeSciach wspolnych budynku oraz prawie wiasnosci gruntu wynosi 16,40 %. Powierzchnia
gruntu wynikajgca z przypadajacego udzialu wynosi 95,61 m?. Mieszkanie do$wietlone od strony
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wschodniej 1 poludniowej. Stolarka okienna — PCV, brak drzwi wejsciowych do lokalu. Budynek
wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng, gazowg. W lokalu brak ogrzewania,
dolne fragmenty $cian zawilgocone. Lokal do kapitalnego remontu i doposazenia.

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostalo wydane przez Starost¢ Karkonoskiego
Zaswiadczenie nr 94/2026 z dnia 18 lutego 2026 r., stwierdzajace, ze lokal mieszkalny nr 3
polozony w budynku przy ulicy Wiejskiej 29 w Kowarach jest lokalem samodzielnym i speinia
warunki okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.

2. Dla przedmiotowe] nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta JG1J/00063672/8.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Podgorze, przyjetym Uchwatg nr L/278/06 Rady Miejskiej w Kowarach z
dnia 26 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 7 z dnia 10
stycznia 2007 r., poz. 53, ze zmianami przyjetymi Uchwalg Nr XXXIII/162/08 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 12 listopada 2008 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 4 z
dnia 12 stycznia 2009 r., poz. 92 oraz Uchwatg nr IV/34/10 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30
grudnia 2010 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnos$laskiego nr 38 z dnia 17 lutego 2011
1., poz. 486, nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 96/3 (obreb 0004), potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem U/MN1 i KD(L)1. Dla U/MNI1 o przeznaczeniu podstawowym: tereny
ustlug z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz o przeznaczeniu uzupeiniajagcym: obiekty
malej architektury 1 urzadzenia infrastruktury technicznej. Dla KD(L)1 o przeznaczeniu
podstawowym: teren ulicy lokalnej oraz o przeznaczeniu uzupetniajagcym: urzadzenia towarzyszace,
stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu, lokalizacje elementow ochrony przed szkodliwym
wptywem ruchu na terenach zabudowanych oraz $ciezki rowerowe.

§5
1.Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 57 900,00 zt (stownie: piecdziesiagt siedem tysiecy
dziewiecset ztotych 00/100).

2.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pieniagdzu, w wysokosci
7 000,00 zt (stownie: siedem tysigcy ztotych 00/100), ktére winno wplynaé na konto depozytowe
Urzgdu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002
0011 1641 najp6zniej do dnia 5 czerwca 2026 r.

3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamos$ci, dowdd
wniesienia wadium a przedsigbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe petnomocnictwo do udzialu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdimalzonkéw, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do
udziatu w przetargu 1 podpisania protokotu.

Odstepstwem od posiadania pelnomocnictwa drugiego wspotmatzonka jest o$§wiadczenie, iz
w zwigzku malzenskim panuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej 1 nieruchomosé, bedzie nabywana
do majatku osobistego jednego ze wspdimatzonkow lub zlozy o$wiadczenie, iz w zwigzku
malzenskim, panuje majatkowa wspdlnos¢ ustawowa, ale nieruchomo$¢ bedzie nabywana do
majatku osobistego ze srodkéw pochodzacych z majatku odrebnego, a drugi wspotmatzonek wyraza
na to zgode.

Oswiadczenie o stanie cywilnym oraz o rodzaju nabycia do majatku, b¢dzie do wypekienia w dniu
przetargu przed jego otwarciem.
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4.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2017 r. Dz. U. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode¢ Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywotawczg a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetnili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:

Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Miotkowska
Cztonkowie : Anna Wtodarska
Paulina Gieratt
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Soltys
Elzbieta Wojcik
Paulina Wroblewska

powotana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.
2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.

§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j
1.Komisja Przetargowa
a). nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 8 czerwea 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wptaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 10 czerwca 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia wadium
oraz dokumenty tozsamosci 1 wlasciwe rejestry oraz petlnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.
2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczacemu Komisji. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje
glos Przewodniczgcego Komisji Przetargowe;.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywolawczej,
¢) wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
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d) wysoko$ci postapienia — o wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do
pelnych dziesiatek zlotych.

2.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopdty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

3.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

4.Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.

5.Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6.Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

7.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9.Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

§12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skargg za niezasadna.

3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4.W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogodlnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.
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2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomo$¢, winna by¢ wplacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzedu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddziat Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4.Nie zachowanie terminu ptatno$ci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnosci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do ztozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzedu =zeznania podatkowego, ktore to obejmowaé bedzie
nieruchomo$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.
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Vs BURMISTRZ MIASTA KOWARY ‘i?’

URZAD MIEJSKI * UL.1MAJA1A * 58-530 KOWARY * TEL. +487571824 16 * TEL. +4875 6439222 \%
FAX: +48 757613173 * E-MAIL: burmistrz@kowary.pl * www.kowary.pl
KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 6 maja 2026 r.

Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 6 maja 2026 r.

OGLOSZENIE

o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie wyodrgbnionego lokalu uzytkowego,
potozonego w budynku mieszkalno-ustugowym, przy ulicy Wiejskiej 1 w Kowarach wraz z udziatem
w prawie wilasno$ci dziatki gruntu numer 427/5 (obreb 0003 a. m. 7), ktory odbedzie si¢ w dniu
10 czerwca 2026 r. o godz. 11 w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy
1 Maja 1A (sala nr 13, I pigtro, budynek A — Sala Rajcow).

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.29.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
17 marca 2026 r.), ktory zostat podany do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w Monitorze
Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogdlnokrajowym,
opublikowany byt na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 18 marca 2026 r. do 8 kwietnia 2026r.

Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 maja 2026 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 maja 2026 r. do 6 czerwca 2026 r.,
opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz ogloszone zostalo w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogoélnokrajowym.

1. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntow i budynkow:
Dzialka nr 427/5 (obrgb 0003 a. m. 7) o pow. 0,2104 ha, potozona w Kowarach przy ul. Wiejskiej 1.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej:
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Jeleniej Gorze
prowadzi ksiege wieczysta nr: JG1J/00086054/7.

3. Opis nieruchomosci:

Lokal uzytkowy znajdujacy si¢ na I kondygnacji (parter) po lewej stronie budynku z wejsciem
bezposrednim z ulicy oraz drugim od zaplecza lokalu. Budynek mieszkalno — ustugowy, wpisany do
rejestru zabytkow - decyzja nr A/5742/1145/] z dnia 29 czerwca 1993 r., trzykondygnacyjny,
z dwukondygnacyjng dobudowka z tylu budynku, wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodno -
kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie rozwigzane indywidualnie. Dziatka 427/5 potozona jest w strefie
posredniej Kowar, dojazd 1 dojscie do nieruchomos$ci asfaltowa ulica Wiejska. Lokal ustugowy
o tacznej powierzchni 64,50 m?, sklada si¢ z sali sprzedazy, magazynu (zaplecza) i WC. Wejscie
z ulicy do sali sprzedazy, dalej do zaplecza. Lokal posiada okno wystawowe. Lokal do kapitalnego
remontu 1 doposazenia.

Dla lokalu bedacego przedmiotem przetargu Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydat

decyzje numer 775/2026 z dnia 28 kwietnia 2026 r., wyrazajaca sprzedaz lokalu uslugowego na
nastepujacych warunkach:
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1. Budynek przy ulicy Wiejskiej 1 w Kowarach polozony na dzialce 427/5 obreb 0003,
chroniony jest prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr A/5742/1145/]
z dnia 29 czerwca 1993 r. i podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Zmiana stanu prawnego w/w nieruchomosci polegajaca na zmianie wlasciciela, wymaga
zgloszenia danych nowego wiasciciela do Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Jeleniej
Gorze przy ulicy 1 Maja 23, w ciggu 1 miesigca od zmiany.

Dla przedmiotowego lokalu uslugowego =zostalo wydane przez Starost¢ Karkonoskiego
Zaswiadczenie nr 71/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r., stwierdzajace, ze lokal ustugowy potozony
w budynku przy ulicy Wiejskiej 1 w Kowarach jest lokalem samodzielnym i speilnia warunki
okreslone w ustawie o wtasnosci lokali.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce¢ nieruchomos$ci. W przypadku, gdy przebiegajace
siecl 1 urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z realizacjg zamierzonej inwestycji,
nabywca zobowigzuje si¢ do ich przetozenia wilasnym kosztem i staraniem w uzgodnieniu
z jednostkami branzowymi i wlascicielami sieci.

Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejagcym. Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow
wznowienia znakow granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic nabywca ustali
warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic nastgpi na koszt nabywcy.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum czgs¢ C, przyjetym Uchwata nr XVI/76/07 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 23 pazdziernika 2007 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa Dolnos$laskiego
nr 6 z dnia 11 stycznia 2008 r., poz. 73, ze zmiang przyjeta Uchwalg nr LXI1/279/13 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz.
6591 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomo$¢ oznaczona dziatka gruntu nr 427/5 (obrgb 0003),
potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 19MNW i S5P/U. Teren oznaczony symbolem
19MNW o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna oraz
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym: ustugi nieucigzliwe oraz infrastruktura techniczna. Dla obszaru
5P/U przeznaczenie podstawowe: przemyst, bazy i sktady oraz przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
1 infrastruktura techniczna.

5. Forma sprzedazy lub oddania :
Sprzedaz nieruchomosci na wlasno$¢ w drodze przetargu.

6. Cena wywolawcza nieruchomosci :
- 86 800,00 zI (stownie: osiemdziesiat szes¢ tysigcy osiemset ztotych 00/100).

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity z 2026 r., Dz. U. poz. 399) - cen¢ nieruchomosci lub jej czgsci wpisanych do rejestru
zabytkow obniza si¢ na wniosek nabywey o 50%.

Wilasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub
obnizy¢ t¢ bonifikate.

7. Wysoko$¢ wadium:
10 000,00 zk (stownie: dziesig¢ tysiecy ztotych 00/100).
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8. Postapienie:
O wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych.

9.Wysokos¢ oplat i termin ich wnoszenia:

Nalezno$¢ za nabyta nieruchomo$¢ winna by¢ wptlacona jednorazowo przed zawarciem aktu
notarialnego na konto Urzedu Miejskiego w Kowarach prowadzonego w PKO BP SA Oddziat
Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

Uwagi:

Uchwata Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Kowary.

1. Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres
30 dni poczawszy od dnia 7 maja 2026 r. do dnia 6 czerwca 2026 r., ogloszone zostaje w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl), majagcym status prasy o zasiggu ogolnokrajowym oraz
opublikowane na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP).

2. Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 10 czerwca 2026 r. o godz. 9"-w sali konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Kowarach przy ul. 1 Maja 1A (sala nr 13, I pi¢tro, budynek A — Sala Rajcow).

3.Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu PLN, ktore winno
wplyna¢ na konto depozytowe Urzedu Miejskiego w Kowarach, prowadzone w PKO BP Oddziat
Kowary nr 08 1020 2124 0000 8002 0011 1641 najpdzniej do dnia S czerwca 2026 r. (na dowodzie
wplaty nalezy poda¢ nr dzialki i jej potozenie).

4.Uczestnicy przetargu zobowiazani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamosci, dowdd wniesienia
wadium a przedsicbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej oraz wiasciwe pelnomocnictwo do udziatu w przetargu. Jezeli uczestnikiem
przetargu jest jeden ze wspdtmatzonkéw, a nieruchomo$¢ jest nabywana do majatku wspdlnego,
powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspotmalzonka upowazniajace do udziatu w przetargu
1 podpisania protokotu.

Odstgpstwem od posiadania pelnomocnictwa drugiego wspotmatzonka jest o$wiadczenie, iz
w zwigzku matzenskim panuje ustrdj rozdzielno$ci majatkowej i nieruchomos$é, bedzie nabywana do
majatku osobistego jednego ze wspdimatzonkéw lub ztozy oswiadczenie, iz w zwigzku matzenskim,
panuje majatkowa wspolnos¢ ustawowa, ale nieruchomos$¢ bedzie nabywana do majatku osobistego ze
srodkow pochodzacych z majatku odrebnego, a drugi wspdtmatzonek wyraza na to zgodg.

Oswiadczenie o stanie cywilnym oraz o rodzaju nabycia do majatku, b¢dzie do wypetnienia w dniu
przetargu przed jego otwarciem.

5.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

6.Wadium wptacone w gotdwce przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢
bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy notarialnej a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.
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7.Po nabyciu nieruchomos$ci w terminie 14 dni nabywca zobowiazany jest do zlozenia w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Kowarach deklaracje w zakresie podatku od nieruchomosci.

8.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sa przed
zawarciem aktu notarialnego uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
na nabycie nieruchomosci.

9.Burmistrz Miasta Kowary moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow.

10.Szczegotowe zasady przetargu okresla regulamin przetargu.
11.Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kowarach w Wydziale Rozwoju
Miasta (pokdj nr 3, tel. 75 64 39 228).

Zaswiadcza si¢, ze powyzsze ogloszenie byto upublicznione na okres 30 dni poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowarach, zamieszczone w Monitorze Urzgdowym
(https://monitorurzedowy.pl), majacym status prasy o zasiegu ogdlnokrajowym oraz opublikowane na
stronie internetowej tut. Urzedu (BIP).

KOWary, dNia ..occccvvecciiiciiecieecceeecies e e e
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KOWARY

miasto z tradycjami

Kowary, dnia 6 maja 2026 r.

Zalacznik nr 4

do Zarzadzenia Nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary

z dnia 6 maja 2026 r.

REGULAMIN I (pierwszego) PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na zbycie wyodrgbnionego lokalu uzytkowego bedacego wilasnoscia Gminy Miejskiej
Kowary, polozonego w budynku mieszkalno-ustugowym z dwoma lokalami ustugowymi oraz
osmioma lokalami mieszkalnymi przy ulicy Wiejskiej 1 w Kowarach.

§1
Regulamin opracowany zostat na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 2213) i dotyczy nieruchomos$ci wymienionych
jak wyzej.

§2
Przetarg ustny nieograniczony zostanie przeprowadzony na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 1 art. 40
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026r., poz. 399) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XLIV/238/06 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 27 marca 2006 r. ze zm., w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Kowary w dniu 10 czerwca 2026 r.
o godzinie 11* w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kowarach przy ulicy 1 Maja la (sala
numer 13, I pigtro, budynek A — Sala Rajcow).

§3
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu byla zamieszczona w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy (Zarzadzenie nr 0050.29.2026 Burmistrza Miasta Kowary z dnia
17 marca 2026 r.), ktory zostal podany do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie
w Monitorze Urzedowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu
ogolnokrajowym, opublikowany na stronie podmiotowej tut. Urzedu (BIP) oraz wywieszony na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowarach na okres 21 dni, poczawszy od 18 marca 2026 r.
do 8 kwietnia 2026 r.

Ogloszenie o I (pierwszym) przetargu ustnym nieograniczonym (Zarzadzenie nr 0050.51.2026
Burmistrza Miasta Kowary z dnia 6 maja 2026 r.) zostalo umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Kowarach na okres 30 dni poczawszy od 7 maja 2026 r. do 6 czerwca 2026 r.,
opublikowane bylo na stronie podmiotowej tut. Urzgedu (BIP) oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogolnokrajowym.

§4
1. Lokal uzytkowy znajdujacy si¢ na I kondygnacji (parter) po lewej stronie budynku z wejsciem
bezposrednim z ulicy oraz drugim od zaplecza lokalu. Budynek mieszkalno — ustugowy, wpisany do
rejestru zabytkow - decyzja nr A/5742/1145/] z dnia 29 czerwca 1993 r., trzykondygnacyjny,
z dwukondygnacyjng dobudéwka z tylu budynku, wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodno -
kanalizacyjng, gazowa, ogrzewanie rozwigzane indywidualnie. Dziatka 427/5 potozona jest w strefie
posredniej] Kowar, dojazd 1 dojscie do nieruchomos$ci asfaltowa ulica Wiejska. Lokal uslugowy
o tacznej powierzchni 64,50 m? skfada sie z sali sprzedazy, magazynu (zaplecza) i WC. Wejscie
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z ulicy do sali sprzedazy, dalej do zaplecza. Lokal posiada okno wystawowe. Lokal do kapitalnego
remontu i doposazenia.

Dla lokalu bedacego przedmiotem przetargu Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
wydal pozwolenie numer 775/2026 z dnia 28 kwietnia 2026 r., dotyczace nabycia lokalu na
nastepujacych warunkach:

1. Budynek przy ulicy Wiejskiej 1 w Kowarach potozony na dziatce 427/5 obreb 0003,
chroniony jest prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkow decyzja nr A/5742/1145/1
z dnia 29 czerwca 1993 r. 1 podlega ochronie na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Zmiana statusu prawnego w/w nieruchomos$ci polegajaca na zmianie wiasciciela, wymaga
zgltoszenia danych nowego wlasciciela do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Jeleniej Gorze
przy ulicy 1 Maja 23, w ciggu 1 miesigca od zmiany.

Dla przedmiotowego lokalu ustugowego zostatlo wydane przez Staroste Karkonoskiego Zaswiadczenie
nr 71/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r., stwierdzajace, ze lokal ustugowy potozony w budynku przy ulicy
Wiejskiej 1 w Kowarach jest lokalem samodzielnym 1 spelnia warunki okreslone w ustawie
o wlasnosci lokali.

2. Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Jeleniej
Gorze prowadzi ksigge wieczysta JG1J/00063672/8.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum czg¢s¢ C, przyjetym Uchwata nr XVI/76/07 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 23 pazdziernika 2007 r., opublikowang w Dz. U. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
nr 6 z dnia 11 stycznia 2008 r., poz. 73, ze zmiang przyjeta Uchwala nr LXI1/279/13 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 5 grudnia 2013 r., opublikowang w Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz.
6591 z dnia 24 grudnia 2013 r., nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg gruntu nr 427/5 (obreb 0003),
polozona jest na terenie oznaczonym symbolami 19MNW i SP/U. Teren oznaczony symbolem
19MNW o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna oraz
0 przeznaczeniu uzupehlniajgcym: ushugi nieucigzliwe oraz infrastruktura techniczna. Dla obszaru
5P/U przeznaczenie podstawowe: przemyst, bazy i sktady oraz przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
1 infrastruktura techniczna.

§5
1.Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 86 800,00 zt (stownie: osiemdziesigt szes¢ tysiecy
osiemset ztotych 00/100).

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst
jednolity z 2026 r., Dz. U. poz. 399) - cen¢ nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru
zabytkow obniza si¢ na wniosek nabywey o 50%.

Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub
obnizy¢ t¢ bonifikate.

2.Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu, w wysokos$ci
10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych 00/100), ktére winno wplynaé na konto
depozytowe Urzgdu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA Oddziat Kowary nr 08 1020 2124
0000 8002 0011 1641 najpézniej do dnia 5 czerwca 2026 r.
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3.Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokumenty tozsamos$ci, dowdd
wniesienia wadium a przedsigbiorcy i inne podmioty dodatkowo aktualny wypis z rejestru lub
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz wlasciwe petnomocnictwo do udzialu w przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest jeden ze wspdimalzonkéw, a nieruchomos¢ jest nabywana do majatku
wspolnego, powinien posiada¢ pelnomocnictwo drugiego wspdétmatzonka upowazniajace do
udziatu w przetargu 1 podpisania protokotu.

Odstepstwem od posiadania pelnomocnictwa drugiego wspotmatzonka jest o§wiadczenie, iz
w zwigzku malzenskim panuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej 1 nieruchomosé, bedzie nabywana
do majatku osobistego jednego ze wspdlmatzonkow lub zlozy o$wiadczenie, iz w zwigzku
malzenskim, panuje majatkowa wspdlnos¢ ustawowa, ale nieruchomo$¢ bedzie nabywana do
majatku osobistego ze srodkéw pochodzacych z majatku odrebnego, a drugi wspotmatzonek wyraza
na to zgode.

Oswiadczenie o stanie cywilnym oraz o rodzaju nabycia do majatku, bedzie do wypekienia w dniu
przetargu przed jego otwarciem.

4.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity z 2017 r. Dz. U. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem aktu notarialnego uzyskac¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji na nabycie nieruchomosci.

§6
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom a takze, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnienie watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;.

§7

Celem przetargu jest ustalenie najwyzszej ceny zbywanej nieruchomosci.

§8
1.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu jezeli przynajmniej jeden
uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

2.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad cen¢ wywotawczg a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zglaszajacy uczestnictwo w przetargu nie spetnili warunkow
okreslonych w § 5 pkt 2, 3.

§9

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:

Przewodniczacy Komisji Przetargowej : Ewelina Miotkowska
Cztonkowie : Anna Wtodarska
Paulina Gieratt
Magdalena Kwiatkowska
Katarzyna Soltys
Elzbieta Wojcik
Paulina Wroblewska

powotana Zarzadzeniem nr 0050.67.2024 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 20 maja 2024 r. ze zm.

2.Komisja Przetargowa moze pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie liczacym co najmniej trzy osoby.
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§ 10
Zakres dziatania Komisji Przetargowe;j
1.Komisja Przetargowa
a). nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem tj w dniu 8 czerwca 2026 r. stwierdzi czy dokonano
wplaty wadium zgodnie z ogloszeniem o przetargu.
b). przed otwarciem przetargu tj. w dniu 10 czerwca 2026 r., sprawdzi dowody wniesienia wadium
oraz dokumenty tozsamo$ci 1 wlasciwe rejestry oraz pelnomocnictwa przedtozone przez
uczestnikOw przetargu.
2.Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania z zastrzezeniem uprawnien
przystugujacych tylko Przewodniczagcemu Komisji. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje
glos Przewodniczacego Komisji Przetargowe;j.

§ 11
1.Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje:
a) o przedmiocie przetargu,
b) cenie wywotawczej,
¢) wysokos$ci wadium, terminie 1 miejscu jego wplacenia,
d) wysokos$ci postgpienia — o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do
petnych dziesiatek ztotych.
2.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia dopdty, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

3.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

4.Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe albo
firme, ktora przetarg wygrala.

5.Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia.

6.Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow zwraca si¢ w ciggu trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu lub zakonczenia wynikiem negatywnym, odwotaniem lub uniewaznieniem
przetargu.

7.Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Burmistrza Kowar

a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

8.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,
Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

9.Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.
§12
1.Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢

czynnoS$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Kowar.

2.Burmistrz Kowar moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skargg za niezasadna.
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3.Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wywiesza na okres 7 dni na tablicy ogtoszen tut. Urzedu.

4.W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen tut. Urzedu
informacje¢ o wyniku przetargu oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu w BIP
(Biuletyn Informacji Publicznej) Gminy Miejskiej Kowary oraz ogloszone w Monitorze
Urzgdowym (https://monitorurzedowy.pl) majacym status prasy o zasiegu ogodlnokrajowym.

§ 13
1.Burmistrz Kowar najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu zawiadomi osobe
ustalong w przetargu jako nabywce nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
notarialne;.

2.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
1 terminie ustalonym w zawiadomieniu, Burmistrz Kowar moze odstapi¢ od zawarcia umowy
notarialnej a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3.Ustalona w wyniku przetargu cena za nabywang nieruchomos$¢, winna by¢ wptacona jednorazowo
przed podpisaniem aktu notarialnego na rachunek Urzgdu Miejskiego w Kowarach w PKO BP SA
Oddzial Kowary nr 80 1020 2124 0000 8102 0011 0684.

4.Nie zachowanie terminu ptatnosci spowoduje przepadek wadium.

5.Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6.Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z przeniesieniem prawa
wlasnos$ci nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;.

7.Nabywca zobowigzany jest w terminie do 14 dni od podpisania aktu notarialnego do zlozenia

Wydziale Finansowym tut. Urzgdu zeznania podatkowego, ktére to obejmowaé bedzie
nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot niniejszego przetargu.
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